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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Hégborgen, med organisationsnummer 702000-9564,
far harmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Foreningen ager fastigheten Vattentornet 4 pa frikbpt mark. Pa fastigheten finns ett bostadshus som
uppférdes 1938. Adress Furusundsgatan 11, 115 37 Stockholm.

Foreningen har till uppgift att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet till medlemmar upplata bostader fér permanent boende utan tidsbegransning.

Foreningen upplater 65 bostadsrattslagenheter samt en lokal med hyresratt, sex garage med hyresratt
samt sju parkeringsplatser med nyttjanderatt.

Foreningens garage och parkeringsplatser ska i forsta hand upplatas till medlem som ar
mantalsskriven och boende i fastigheten.

Fastigheten har under aret varit fullvardesférsdkrad hos Brandkontoret. Som tillaggsférsakring finns en
s.k. styrelseansvarsforsakring.

Den kamerala forvaltningen har skotts av Skargardskontoret AB. Kontaktperson och kameral forvaltare
hos Skargardskontoret har varit Christina Pettersson.

Den tekniska forvaltningen har skoétts av ESI AB.
Service av hissen skéts av Stockholms Hiss-Service AB. Arlig hisskontroll gérs av Kiwa AB.

Husets atervinning skots av Atervinningsbolaget i Stockholm AB, och hanteringen av hushallssopor
och matatervinning ombesoérjs av Stockholm Vatten.

Vasentliga handelser under aret
Under verksamhetsaret 2023/2024 har styrelsen haft 8 protokollférda sammantraden. Styrelsen eller
delar av styrelsen har dessutom I6pande haft kontakt i fragor som rér féreningens verksamhet.

Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-08. For att uppdatera stadgarna till ny lagstiftning holls aven
en extra féreningsstamma 2023-05-23.

Fortroendevalda under verksamhetsaret har varit;

Styrelsen

Magnus Karlsson Rahm, Ledamot, ordférande
Mia Bohman Bildt, Ledamot

Erik Aberg, Ledamot

Jennifer Petersson, Ledamot

Lars Hornstrom, Ledamot

Martin Eriksson, Suppleant
Hakan Sandelius, Suppleant

Revisorer
Winthers Revisionsbyra AB, Frida Wilson (ordinarie) och Eskil Svensson (suppleant).

Valberedningen
Rebecca Lundberg (sammankallande) och Maria Saraste Albrecht.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets borjan 93 medlemmar. 8 har lamnat féreningen och 13 har blivit
medlemmar, foljaktligen avslutades aret med 99 medlemmar. Av féreningens 65 lagenheter har under
aret 6 dverlatits, d.v.s. 9%.

Underhall och reparationer

Underhall och reparationer fér de kommande aren ar planerade med hjalp av féreningens
underhallsplan (UHP), vilken ligger till grund fér kommande ars budgetar.

Styrelsen har under det gangna aret genomfort ett flertal projekt och forbattringsatgarder pa
fastigheten:

- Arborist anlitades att ta ned halvdod bjork pa garden samt bedéma och glesa ur annan storre bjork
vid parkeringen.

- Under vintern upplevdes driftsproblem i varmeanlaggningen vilket resulterade i byte av 2
kompressorer i en av de tva varmepumparna. Kostnaden 141.035 kr tacktes till stor del (111.110 kr) av
fastighets- och varmepumpsforsakring. Den defekta varmepumpen modifierades aven till modernare
standard.

- Vid den arliga besiktningen av hissen upptacktes att drivskivan var ojamnt sliten och behdver bytas.
Eftersom bytet inte ar akut kommer skivan att bytas i bérjan av 2024 samordnat med byte av hisslinor.
Dessa byts nagot ar tidigare an planerat for att minimera antal avstangningar av hissen.

- Fastighetens tva franluftsflaktar renoverades. Nya lager, reng6ring och reparation av infastning.

- Lagstadgad Obligatorisk Ventilations Kontroll (OVK) utférdes med godkant resultat, efter att brister
atgardats i tva lagenheter.

Viktiga forhallanden
Foreningen har sedan 2023-04-01 haft rorligt pris pa elhandel.

40% av lanen ar bundet till 2027-03-01 med ranta 1,84%. Genomsnittlig laneranta var vid arsskiftet
3,751 %.

Forvantad framtida utveckling och hiandelser efter rakenskapsarets slut

Styrelsen beslutade att inleda 2024 med oférandrade avgifter. Parkeringsplatser och garage hojdes
500 kr per manad for att spegla héjda avgifter for boendeparkering.

Beaktande kommande storre underhallsatgarder analyserar styrelsen I6pande kostnadsutvecklingen.
Stambyte av de stammar som byttes i mitten av 1980-talet planeras runt ar 2030. Fasad renovering ar
2028.

Styrelsen ser 6ver framtida avskrivningar att harmonisera med underhallsplanen féor kommande ar.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Nettoomsattning 2 580 561 2512 478 2 227 389 2 252 457

Resultat efter finansiella poster 488 148 508 971 711 578 510433

Soliditet % 69 62 60 65

Arsavgift per kvm,

upplaten med bostadsratt 777 749 666 666

Skuldsattning per kvm,

upplaten med bostadsratt 2126 2953 2994 2311

Skuldsattning per kvm,

totalt upplatna 2087

Sparande per kvm,

totalt upplatna 303

Rantekanslighet % 3

Energikostnad per kvm 184

Arsavgifternas andel i procent

av totala rorelseintakter 83

Det finns nya nyckeltal upptagna for ar 2023, inga jamférelsesiffror har tagits fram for tidigare ar.
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Inbetalda Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets

insatser Reservfond underhall resultat resultat

Vid arets borjan 626 327 30 000 966 463 3549086 508 971

Disp av fg ars resultat 508 971  -508 971
Avsattning till yttre fond 1122 000 -1 122 000
lanspraktagande av yttre fond -480 649 480649

Arets resultat 488 148

Vid arets slut 626 327 30 000 1607 814 3416706 488 148

Resultatdisposition

| enlighet med stadgarna § 36 ska avsattningarna till den yttre fonden vara enligt
underhallsplan. De genomsnittliga arliga kostnaderna for reparation och underhéall under de
kommande 20 aren anvands som belopp. Tanken ar att medel fors fran det fria egna

kapitalet till fonden under de ar da kostnaderna for reparation och underhall understiger
den genomsnittliga, beddmda kostnaden och att medel i fonden tas i ansprak (6verfors fran
fonden till det fria egna kapitalet) under ar da kostnaderna for reparationer och underhall

Overstiger den genomsnittliga kostnaden.

Avsattning till den yttre fonden féreslas vara den éver kommande 20 ar genomsnittliga berdknade
kostnaden om 1.337.000 kr, minskat med arets kostnader for reparation och underhall.
Eftersom arets kostnader har varit mindre an det genomsnittliga vardet, 6kar den yttre fonden.

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel disponeras enligt féljande:

Belopp i kr
balanserat resultat 3416 706
arets resultat 488 148
Totalt 3904 854
avsattning till fond for yttre underhall i enlighet med féreningens stadgar 1337 000
ianspraktagande av fond for yttre underhall -257 356
balanseras i ny rakning 2825210
Summa 3904 854

Vad betraffar resultat och stallning i ovrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 3 2 580 561 2512478
Ovriga rorelseintakter 4 141 897 24 346
2722 458 2 536 824
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 5 -1 436 096 -1 343 692
Forvaltningskostnader 6 -251 696 -225 531
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -326 860 -326 860
Rorelseresultat 707 806 640 741
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 20 -
Réantekostnader -219 678 -131 770
Resultat efter finansiella poster 488 148 508 971
Resultat fore skatt 488 148 508 971
Arets resultat 488 148 508 971
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 21449 762 21761 766
Inventarier 8 - -
Installationer 9 118 853 133 709
21568 615 21895475
Summa anldggningstillgangar 21 568 615 21 895 475
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 408 808 373 313
Ovriga fordringar 1320 273
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 53 967 50 282
464 095 423 868
Kassa och bank 1424 756 2927 726
Summa omsattningstiligangar 1 888 851 3 351 594
SUMMA TILLGANGAR 23 457 466 25 247 069
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 626 327 626 327

Reservfond 30 000 30 000

Upplatelseavgifter 9917 902 9917 902

Fond for yttre underhall 1607 814 966 463

12 182 043 11 540 692

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3416 706 3 549 086

Arets resultat 488 148 508 971
3904 854 4 058 057

Summa eget kapital 16 086 897 15598 749

Langfristiga skulder 10

Fastighetslan 2488 013 2488 013
2488 013 2488 013

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 3735363 6 155 363

Leverantorsskulder 156 437 118 805

Skatteskulder 9 384 10 651

Ovriga kortfristiga skulder 28 000 28 000

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 953 372 847 488
4 882 556 7 160 307

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 457 466 25 247 069
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 488 148 508 971

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 326 860 326 860
815008 835 831

Betald inkomstskatt -1 267 1517

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 813 741 837 348

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -40 227 16 103
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 143 516 -146 743
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 917 030 706 708
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -148 565
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -148 565

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -2 420 000 -120 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 420 000 -120 000
Arets kassaflode -1 502 970 438 143
Likvida medel vid arets borjan 2927 726 2 489 583
Likvida medel vid arets slut 1424 756 2927 726
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart dver
tillgangens beréknade livslangd. Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrékningen.

Féljande avskrivningsprocent tillampas:

N

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Kabel-TV

Rokkanaler

Stambyte

Balkonger
Fonsterrenovering

Tak

Tvattmaskiner

Bergvarme

Varmecentral

Bredband

Varmepump

Installation laddningspunkter

o

2N, O, DWW aoN
o

o
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Not 2 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Roérelsens huvudintakter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet:
Totalt eget kapital /Totala tillgangar.

Arsavgift per kvm, upplaten med bostadsréitt
Den totala intakten fran bostadsratt dividerad med yta upplaten med bostadsratt.
Med den totala intakten menas endast avgiften.

Skuldséttning per kvm, upplaten med bostadsrétt
Den totala laneskulden dividerad med bostadsrattsytan.

Skuldséttning per kvm, totalt upplatna
Den totala laneskulden dividerad med totalyta.

Sparande per kvm, totalt upplatna
Justerat resultat dividerat med totalyta.

Réntekénslighet %
Den totala laneskulden dividerad med den totala intékten fran bostadsratt.

Energikostnad per kvm
Energikostnad dividerad med totalyta. | energikostnad raknas varme, el och vatten.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavgiften dividerat med totala intakter.
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 2273 229 2191874
Andrahandsuthyrning 13 740 15 376
Hyror, lokaler 51672 46 815
Hyror garage-och p-plats 236 292 252 992
Fastighetsskatt 5628 5421
Summa 2 580 561 2512478
| féreningens arsavgifter ingar varme, vatten och bredband.
Not 4 Ovriga rorelseintakter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Overlatelseavgifter 9 086 3624
Pantsattningsavgifter 5208 3 381
Forsakringsersattning 111 110 -
Ovrigt 16 493 17 341
Summa 141 897 24 346
Not 5 Fastighetskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Varor, material 1908 13 996
Fastighetsskotsel 32 591 32 568
Stadning 63 914 57 726
Sndréjning 18 354 17 958
Tradgardsskotsel/garden 9613 5338
Planerat underhall 59 088 381 652
Oplanerat underhall och reparationer 198 268 50 849
Service/skotselavtal/Besiktning 173 273 48 148
El/Varme 458 152 359 345
Vatten 89 141 74 082
Sophamtning 72 338 60 508
Grovsophamtning/returpapper 27 139 18 897
Fastighetsforsakring 46 325 43 220
Varmepumpsfoérsakringar 5900 5300
Kabel-TV 13 737 12 300
Bredband 50 700 50 700
Fastighetsavgift 115 655 111 105
Summa 1436 096 1343 692
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Not 6 Forvaltningskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Administrationskostnader 5658 3275
Styrelsearvoden 90 047 84 539
Revisionsarvode 27 313 17 875
Kostnader Arsstamma 5748 4584
Foreningsmoten 1165 1649
Arvode ekonomisk forvaltning 83 189 81 250
Medlemskap branschorganisation 5730 5162
Bankkostnader 4 942 4 681
Tillsynsavgifter myndigheter 2600 -
Sociala avgifter 25 305 22 516
Summa 251 697 225 531
Not 7 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 29 375744 29 375744
-Nyanskaffningar -
Vid arets slut 29 375744 29375744
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -7 613 978 -7 301 974
-Arets avskrivning -312 004 -312 004
Vid arets slut -7 925 982 -7 613 978
Redovisat viarde vid arets slut 21 449 762 21761 766
Varav mark 5971 660 5971 660
Taxerginsvarde byggnader 42 889 000 42 889 000
Taxeringsvarde mark 108 348 000 108 348 000
151 237 000 151 237 000
Not 8 Inventarier
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 377 674 377 674
377 674 377 674
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -377 674 -377 674
-Arets avskrivning -
-377 674 -377 674

Redovisat varde vid arets slut
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 148 565 -
-Nyanskaffningar - 148 565
148 565 148 565
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -14 856 -
-Arets avskrivning -14 856 -14 856
-29712 -14 856
Redovisat varde vid arets slut 118 853 133 709

Anskaffningsvardet har minskat med ett offentligt bidrag fran Naturvardsverket pa 148 565 kr som

erholls ar 2022.

Not 10 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31

Stadshypotek, 5,050% ranta, forfallodag 2024-02-29 1735 363 4 155 363
Stadshypotek, 1,840% ranta, forfallodag 2027-03-01 2488013 2488013
Stadshypotek, 5,001% ranta, forfallodag 2024-10-30 2000 000 2000 000
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen -3 735 363 -6 155 363
2488 013 2488 013

Fastighetsinteckningar 15 765 000 15 765 000

Amortering inom 1 ar 3 735 363 kr

Samtliga lan som forfaller inom ett ar har redovisats som kortfristiga under 2023.

Foreningen har for avsikt att forlanga lanen som forfaller under 2024 samt att fortsatta att amortera

120 000 kr/ar.
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Underskrifter

Den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Magnus Karlsson Rahm Mia Bohman Bildt
Ordférande
Erik Aberg Jennifer Petersson

Lars Hornstrom

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Frida Wilson
Auktoriserad revisor
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ERIK ABERG

i)

BankID

Styrelseledamot

SE BankID - bb2ff7e4-650e-4b1a-a08a-b596ea071640

2024-03-14 16:24:31 UTC+00:00 Styrelseordférande

Bjorn Magnus Karlsson Rahm

i)

BankID

SE BanklID - 91¢7705d-a281-47ac-b3ab-1de5369d15d4

2024-03-17 09:38:13 UTC+00:00 Styrelseledamot

Gunnel Maria Kristina Bohma...

i)

BankID

SE BanklID - 32320418-9103-4d0f-8fb8-cb8e45410820

2024-03-14 16:22:16 UTC+00:00 Styrelseledamot

Jennifer Margaux Petersson

i)

BankID

SE BankID - 491faf58-b9a3-461c-897¢-2{7cb676bc3d

2024-03-14 16:32:39 UTC+00:00

LARS HORNSTROM

i)

BankID

Styrelseledamot

SE BankID - ba961645-7622-4a85-a2ab-91f1e9331433

2024-03-17 12:03:21 UTC+00:00 Revisor

FRIDA WILSON

i)

BankID

SE BankID - 170e74c6-cbc9-429f-8898-62e115a7568e
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