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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Hégborgen, med organisationsnummer 702000-9564,
far harmed avge arsredovisning for 2022.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen ager fastigheten Vattentornet 4 med adress Furusundsgatan 11, 115 37 Stockholm. P&
fastigheten finns ett bostadshus som uppférdes 1938.

Foéreningen har till uppgift att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet till medlemmar upplata bostader for permanent boende utan tidsbegransning.

Foreningen upplater 65 bostadsrattslagenheter samt en lokal med hyresratt, sex garage med hyresratt
samt sju parkeringsplatser med nyttjanderatt.

Féreningens garage och parkeringsplatser ska i férsta hand upplatas till medlem som ar
mantalsskriven och boende i fastigheten.

Fastigheten har under aret varit fullvardesfdrsakrad hos Brandkontoret. Som tillaggsférsakring finns en
s.k. styrelseansvarsférsakring.

Den kamerala férvaltningen har skétts av Skargardskontoret Ljusteréd AB. Kontaktperson och kameral
forvaltare hos Skargardskontoret har varit Christina Pettersson.

Den tekniska forvaltningen har skotts av ESI AB.
Service av hissen skéts av Stockholms Hiss-Service AB. Arlig hisskontroll gérs av Kiwa AB.

Husets atervinning skéts av Atervinningsbolaget i Stockholm AB, och hanteringen av hushallssopor
och matatervinning ombesérjs av Stockholm Vatten.

Vasentliga handelser under aret

Under verksamhetsaret 2022/2023 har styrelsen haft 11 st protokollférda sammantraden.
Styrelsen eller delar av styrelsen har dessutom Iépande haft kontakt i fragor som rér féreningens
verksamhet.

Ordinarie foéreningsstamma holls 2022-05-09.

Fortroendevalda under verksamhetsaret har varit;

Styrelsen

Magnus Karlsson Rahm ledamot, ordférande
Mia Bohman Bildt ledamot

Erik Aberg ledamot

Jennifer Petersson ledamot

Lars Hornstrém ledamot

Caroline Akerlund suppleant

Hakan Sandelius suppleant
Revisorer

Winthers Revisionsbyra, Frida Wilson (ordinarie)
Eskil Svensson (suppleant).

Valberedningen
Rebecca Lundberg (sammankallande) och Maria Saraste Albrecht.
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Medlemsinformation

Féreningen hade vid arets borjan 95 medlemmar. 7 har [Amnat féreningen och 5 har blivit
medlemmar, féljaktligen avslutades aret med 93 medlemmar. Av féreningens 65 lagenheter
har under aret 4 6verlatits, d.v.s. 6%.

Underhall och reparationer
Underhall och reparationer fér de kommande aren ar planerade med hjalp av féreningens
underhallsplan (UHP), vilken ligger till grund fér kommande ars budgetar.

Styrelsen har under det gangna aret genomfort ett flertal projekt och férbattringsatgarder pa

fastigheten:

- Samtliga avlopp fran kék och badrum samt avloppsstammar, underhallsspolades av

Haggrens Roér AB for att fa battre fléden och ¢ka rérens livslangd.

Belysningsarmaturer i trapphuset har modifierats till LED-belysning, vilket bade ¢kar

livslangden pa ljuskallorna och sanker elférbrukningen.

- Samtliga parkerings- och garageplatser utrustades med laddstationer for el- och hybridbil.
Foéreningen erholl 148.565 kr i stod av Naturvardsverket motsvarande halva
installationskostnaden.

- Battringsmalning av samtliga fonsterbagar och karmar samt balkongdérrar.

- Ny styrning av varmesystemet installerades for att fa jamnare inomhusklimat och till viss

del sanka energiférbrukningen.

Viktiga forhallanden
Féreningen har under aret haft bundet pris pa el-handel. Fr.o.m. 2023-04-01 férvantas kostnaderna for
el 6ka markant.

Genomsnittlig laneranta var vid arsskiftet 2,637%.

Forvantad framtida utveckling

Styrelsen beslutade att hoja avgifterna med 5% fr.o.m. 2023-04-01, vilket anses befogad fér att rusta
infor kommande storre underhallsatgarder. Stambyte av de stammar som byttes i mitten av 1980-talet
planeras runt ar 2030. Fasad renovering ar 2028.

Styrelsen raknar med en succesiv hojning av lanerantorna éver de nadrmaste aren.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomséattning 2512478 2227 389 2252457 2233633 2254699
Resultat efter finansiella poster 508 971 711578 510 433 357 936 637 937
Soliditet % 62 60 65 61 57
Arsavgift per kvm boyta 749 666 666 666 666
Lan per kvm boyta 2953 2 994 2311 2762 3144
Rantekostnad per kvm boyta 45 27 29 30 30
Varmekostnad per kvm boyta X) 123 120 106 130 127

X) Varmekostnaden per kvm ar troligen mer korrekt 94 kr per kvm boyta, om berékningen baseras pa
formodad férbrukning av hiss, tvattmaskiner, belysning etc, men separat matning av
bergvarmepumparnas férbrukning sker inte.
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Foérandringar i eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets

insatser Reservfond avgifter  underhall resultat resultat

Vid arets bérjan 626 327 30000 9917902 2303165 1500806 711578

Disp av fg ars resultat 711578 -711 578
Avsattning till yttre fond 991 000 -991 000
lanspraktagande av yttre fond -2 327702 2327702

Arets resultat 508 971

Vid arets slut 626 327 30000 9917902 966463 3549086 508 971

Resultatdisposition

| enlighet med stadgarna § 36 ska avséattningarna till den yttre fonden vara enligt
underhallsplan. De genomshnittliga arliga kostnaderna for reparation och underhall under de
kommande 20 aren anvands som belopp. Tanken &r att medel fors fran det fria egna
kapitalet till fonden under de ar da kostnaderna for reparation och underhall understiger
den genomsnittliga, bedémda kostnaden och att medel i fonden tas i ansprak (6verfors fran
fonden till det fria egna kapitalet) under ar da kostnaderna fér reparationer och underhall
dverstiger den genomsnittliga kostnaden.

Avsattning till den yttre fonden féreslas vara den éver kommande 20 ar genomsnittliga berdknade

kostnaden om 1.122.000 kr, minskat med arets kostnader fér reparation och underhaill.
Eftersom arets kostnader har varit mindre an det genomsnittliga vardet, kar den yttre fonden.

Styrelsen féreslar att till forfogande stdende medel disponeras enligt féljande:

Belopp i kr
balanserat resultat 3 549 086
arets resultat 508 971
Totalt 4 058 057
avsattning till fond fér yttre underhall i enlighet med féreningens stadgar 1122 000
ianspraktagande av fond for yttre underhall -480 649
balanseras i ny rakning 3416 706
Summa 4 058 057

Vad betraffar resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomséattning 2 2512 478 2227 389
Ovriga rérelseintakter 3 24 346 36 697
2 536 824 2 264 086
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 4 -1 343 692 -978 518
Forvaltningskostnader 5 -225 531 -205 333
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -326 860 -289 649
Rorelseresultat 640 741 790 586
Finansiella poster
Rantekostnader -131770 -79 008
Resultat efter finansiella poster 508 971 711 578
Resultat fore skatt 508 971 711 578
Arets resultat 508 971 711578
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 21761 766 22073770

Inventarier 7 - -

Installationer 8 133 709 -
21895 475 22 073770

Summa anlaggningstillgangar 21895475 22073770

Omsittningstillgangar

Koritfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 373 313 378 661

Ovriga fordringar 273 -

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 50 282 61 310

423 868 439 971

Kassa och bank 2927 726 2 489 583

Summa omsittningstillgangar 3 351594 2 929 554

SUMMA TILLGANGAR 25 247 069 25003 324
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 626 327 626 327

Reservfond 30000 30 000

Upplatelseavgifter 9917 902 9917 902

Fond for yttre underhall 966 463 2 303165
11 540 692 12 877 394

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 549 086 1 6500 806

Arets resultat 508 971 711 578
4 058 057 2212 384

Summa eget kapital 15 598 749 15089 778

Langfristiga skulder

Fastighetslan 2488 013 2488 013
2488 013 2488 013

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 155 363 6 275 363

Leverantdrsskulder 118 805 291100

Skatteskulder 10 651 9134

Ovriga kortfristiga skulder 28 000 28 000

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 847 488 821 936
7 160 307 7425533

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 247 069 25003 324
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 508 971 711578
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 326 860 289 649

835 831 1001 227

Betald inkomstskatt 1517 -
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 837 348 1001 227
forandringar av rorelsekapital
KassaflGde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 16 103 -89 407
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -146 743 272 580
Kassaflode fran den lopande verksamheten 706 708 1184 400
Investeringsverksamheten - -
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -148 565 -2 235799
Kassaflode fran investeringsverksamheten -148 565 -2 235 799
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 2 000 000
Amortering av lan -120 000 -120 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -120 000 1 880 000
Arets kassaflode 438 143 828 601
Likvida medel vid arets borjan 2 489 583 1 660 982
Likvida medel vid arets slut 2927 726 2 489 583
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart dver
tillgangens beraknade livslangd. Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Féljande avskrivningsprocent tillampas:

X

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader

Kabel-TV

Rokkanaler

Stambyte

Balkonger
Fonsterrenovering

Tak

Tvattmaskiner

Bergvarme

Varmecentral

Bredband

Varmepump

Installation laddningspunkter

RN [N ) [ N N % T % JE G W Wy g I N ]
o

o
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Not 2 Nettoomsattning
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter 2191 874 1947 530
Andrahandsuthyrning 15 376 13733
Hyror, lokaler 46 815 45 336
Hyror garage-och p-plats 252 992 215 430
Fastighetsskatt 5421 5 360
Summa 2 512 478 2 227 389
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Overlatelseavgifter 3624 14 280
Pantsattningsavgifter 3 381 6 667
Ovrigt 17 340 15750
Oresutjamning 1 -
Summa 24 346 36 697
Not 4 Fastighetskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Varor, material 13 996 3 865
Fastighetsskotsel 32 568 34 210
Stadning 57 726 56 884
Snoréjning 17 958 32 188
Tradgardsskétsel/garden 5338 2278
Planerat underhall 381652 42 100
Oplanerat underhall och reparationer 50 849 49 803
Service/skodtselavtal/Besikining 48 148 31148
El/Varme 359 345 352 107
Vatten 74 082 71506
Sophamtning 60 508 52 920
Grovsophamtning 18 897 23 396
Fastighetsforsakring 43 220 41 542
Varmepumpsférsakringar 5 300 4700
Kabel-TV 12 300 11 868
Bredband 50 700 61398
Fastighetsavgift 111 105 106 605
Summa 1 343 692 978 518
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Not 5 Forvaltningskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Administrationskostnader 3275 2 061
Styrelsearvoden 84 539 76 300
Revisionsarvode 17 875 17 438
Kostnader Arsstamma 4 584 2270
Féreningsmoten 1649 1170
Arvode ekonomisk férvaltning 81 250 72 756
Medlemskap branschorganisation 5162 5034
Bankkostnader 4 681 4 330
Sociala avgifter 22 516 23973
Summa 225 531 205 332
Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 29 375744 27 139 945
-Nyanskaffningar - 2235799
Vid arets slut 29 375744 29 375 744
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -7 301 974 -7 012 325
-Arets avskrivning -312 004 -289 649
Vid arets slut -7 613 978 -7 301 974
Redovisat varde vid arets slut 21761766 22073770
Varav mark 5971 660 5971 660
Taxerginsvarde byggnader 42 889 000 33 829 000
Taxeringsvarde mark 108 348 000 75 348 000
151 237 000 109 177 000
Not 7 Inventarier
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 377 674 377 674
377 674 377 674
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -377 674 -377 674
-Arets avskrivning - -
-377 674 -377 674

Redovisat varde vid arets slut
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Not 8 Installationer
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2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan .
-Nyanskaffningar 148 565

148 565 -
Ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivning -14 856 -

-14 856 -
Redovisat virde vid arets slut 133 709 -

Anskaffningsvardet har minskat med ett offentligt bidrag fran Naturvardsverket pa 148 565 kr som

erholls ar 2022.
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2022-12-31 2021-12-31

Stadshypotek, 3,072% ranta, forfallodag 2023-02-28 4 155 363 4275 363
Stadshypotek, 1,840% ranta, forfallodag 2027-03-01 2488013 2488013
Stadshypotek, 2,723% ranta, forfallodag 2023-10-30 2 000 000 2 000 000
Forfallotidpunkt, inom ett &r fran balansdagen -6 155 363 -6 275 363
2488 013 24388013

Fastighetsinteckningar 15 765 000 15 765 000

Amortering inom 1 ar6 155 363 kr

Samtliga lan som fé&rfaller inom ett &r har redovisats som kortfristiga under 2022.

Féreningen har for avsikt att endast delvis forlanga lanen som férfaller under 2023.
Utéver engangsamortering om 2.300.000 kr planeras att fortsatta att amortera 120 000 kr/ar.
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Underskrifter

Styrelsens undertecknande har skett den dag som framgér av vara elektronsika underskrifter

Magnus Karlsson Rahm Mia Bohman Bildt
Ordférande
Erik Aberg Jennifer Petersson

Lars Hérnstrém

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Frida Wilson
Auktoriserad revisor
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Frida Wilson granskade dokumentet:
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#") FRIDA WILSON signerade dokumentet
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                        Evidence Logged by Simplesign

Last updated: April 21st, 2023 UTC

1. Purpose

To collect  all the Logs of metadata and events performed  for Workflow Execution accessible out  outside of the Simple Sign database and thus independently of Simplesign. 

2. Evidence Log Components

The following data is showing every collection of all events and actions that performed during the Workflow Execution which have been saved by Simple Sign. The following table has included each log event:

		What performed

		Who initiated the event

		The time of event






                  
                    		Time		IP address
                    		Event
                  

		2023-04-14 08:46:07 +02:00		94.140.24.192		
                The initiator Frida initiated the signing workflow and Simple Sign
a) set the signing workflow language to SV
b) set the time zone to Europe/Stockholm
c) initiated the signing workflow.



		2023-04-14 08:46:07 +02:00		16.16.24.136		
                                Simple Sign sent an invitation to sign the document via email to Magnus. The invitation included a link that when clicked lead to Simple Sign’s online interface to sign documents.



		2023-04-14 08:46:07 +02:00		16.16.24.136		
                                Simple Sign’s external email delivery system reported that the invitation to sign the document sent via email to Magnus was delivered.



		2023-04-14 08:48:23 +02:00		16.16.24.136		
                                Simple Sign’s external email delivery system reported that the invitation sent to magnus@dss.se was opened.



		2023-04-14 08:54:37 +02:00		16.16.24.136		
                          Simple Sign’s system reported that the document ÅR 2022 was signed by magnus@dss.se. 



		2023-04-14 08:46:11 +02:00		109.238.143.94		
                                Simple Sign sent an invitation to sign the document via email to Mia. The invitation included a link that when clicked lead to Simple Sign’s online interface to sign documents.



		2023-04-14 08:46:11 +02:00		109.238.143.94		
                                Simple Sign’s external email delivery system reported that the invitation to sign the document sent via email to Mia was delivered.



		2023-04-14 15:06:54 +02:00		109.238.143.94		
                                Simple Sign’s external email delivery system reported that the invitation sent to Mia.bildt@gmail.com












 was opened.



		2023-04-14 15:08:46 +02:00		109.238.143.94		
                          Simple Sign’s system reported that the document ÅR 2022 was signed by Mia.bildt@gmail.com












. 



		2023-04-14 08:46:14 +02:00		109.238.143.72		
                                Simple Sign sent an invitation to sign the document via email to Lars. The invitation included a link that when clicked lead to Simple Sign’s online interface to sign documents.



		2023-04-14 08:46:14 +02:00		109.238.143.72		
                                Simple Sign’s external email delivery system reported that the invitation to sign the document sent via email to Lars was delivered.



		2023-04-16 20:30:07 +02:00		109.238.143.72		
                                Simple Sign’s external email delivery system reported that the invitation sent to lars.hornstrom@gmail.com was opened.



		2023-04-16 20:31:36 +02:00		109.238.143.72		
                          Simple Sign’s system reported that the document ÅR 2022 was signed by lars.hornstrom@gmail.com. 



		2023-04-14 08:46:17 +02:00		94.234.109.223		
                                Simple Sign sent an invitation to sign the document via email to Jennifer. The invitation included a link that when clicked lead to Simple Sign’s online interface to sign documents.



		2023-04-14 08:46:17 +02:00		94.234.109.223		
                                Simple Sign’s external email delivery system reported that the invitation to sign the document sent via email to Jennifer was delivered.



		2023-04-21 08:48:28 +02:00		94.234.109.223		
                                Simple Sign’s external email delivery system reported that the invitation sent to jennifer.m.petersson@gmail.com was opened.



		2023-04-21 08:49:04 +02:00		94.234.109.223		
                          Simple Sign’s system reported that the document ÅR 2022 was signed by jennifer.m.petersson@gmail.com. 



		2023-04-14 08:46:19 +02:00		109.238.143.174		
                                Simple Sign sent an invitation to sign the document via email to Erik. The invitation included a link that when clicked lead to Simple Sign’s online interface to sign documents.



		2023-04-14 08:46:19 +02:00		109.238.143.174		
                                Simple Sign’s external email delivery system reported that the invitation to sign the document sent via email to Erik was delivered.



		2023-04-14 16:03:17 +02:00		109.238.143.174		
                                Simple Sign’s external email delivery system reported that the invitation sent to erik.aberg9@gmail.com was opened.



		2023-04-14 16:03:52 +02:00		109.238.143.174		
                          Simple Sign’s system reported that the document ÅR 2022 was signed by erik.aberg9@gmail.com. 



		2023-04-14 08:46:22 +02:00		94.254.72.106		
                                Simple Sign sent an invitation to sign the document via email to Frida. The invitation included a link that when clicked lead to Simple Sign’s online interface to sign documents.



		2023-04-14 08:46:22 +02:00		94.254.72.106		
                                Simple Sign’s external email delivery system reported that the invitation to sign the document sent via email to Frida was delivered.



		2023-04-21 09:03:37 +02:00		94.254.72.106		
                                Simple Sign’s external email delivery system reported that the invitation sent to frida.wilson@winthers.se was opened.



		2023-04-21 09:04:01 +02:00		94.254.72.106		
                          Simple Sign’s system reported that the document ÅR 2022 was signed by frida.wilson@winthers.se. 







